ANUNT DE LICITATIE PUBLICA
Nr. 5889 /15.07.2025

Informatii generale privind concedentul: COMUNA RACHITI, strada 29 nr.5, RACHITI, judetul
BOTOSANI, telefon 0231544210, fax 0231544210, email primaria@primariarachiti.ro

Informatii generale privind obiectul concesiunii, : 2 loturi de teren intravilan situate in parcela
cadastrala nr. 1, identificate astfel: Lot 2 - 980mp - CF 58269, Lot 3 -118mp - CF 56270, apartinand
domeniului privat al comunei Réchiti, situat in sat Rachiti, comuna Rachiti, Judetul Botosani, conform
Caietului de sarcini, HCL nr.64 din 11.07.2025 si temeiului legal OUG nr. 57/03.07.2019.

Informatii privind documentatia de atribuire: Se regasesc in caietul de sarcini.

Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: la cerere, de la sediul institutiei, situat in sat Richiti, comuna Rachiti, strada
29 nr. 5, judetul Botosani, Compartimentul Achizitii Publice sau on-line de la adresa email
primaria@primariarachiti.ro

Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Compartimentul Achizitii Publice, Comuna
Richiti, situat in comuna Rachiti, sat Réachiti, strada 29 nr.5, judetul Botosani, telefon 0745023181.
Costul si conditiile de plati pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul: gratuit

Data-limitii pentru solicitarea clarificarilor: 29/07/2025, ora 16.00.

Informatii privind ofertele: Data-limitd de depunere a ofertelor: 07/08/2025, ora 16.

Adresa la care trebuie depuse ofertele: compartimentul Registratura, Comuna Richiti, strada 29 nr.5, sat
Richiti, comuna Rachiti, judetul Botosani.

Numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd: intr-un exemplar original, in doua plicuri
sigilate: unul exterior si unul interior.

Data si locul la care se va desfisura sedinfa publici de deschidere a ofertelor: 08/08/2025, ora 12,
Comuna Rachiti, cu sediul in comuna Rachiti, Judetul Botosani.

Denumirea, adresa, numirul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in
solutionarea litigiilor apdirute si termenele pentru sesizarea instantei: Sectia de contencios
administrativ a Tribunalului Botosani, municipiul Botosani, strada Maxim Gorki nr.8, cod postal 710171,
telefon 0231/511739, fax 0231531832, email tr-botosani-reg(@just.ro.

Data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii: 15.07.2025

Primar
Comuna Rachiti
__ Bulgaru Florin/Dan
/A
Administrator public, }/”// 7% Secretar genera‘l‘{&‘:{)muna,
Radasanu Liviu Nicolae < / = Bordiany JVati

Intocmit, | ~
Consilier achiitii publice
Lupu Paula ¥

%‘L—f

Y



ROMANIA
s JUDETUL BOTOSANI
| |"'fl COMUNA RACHITI
<Y CONSILIUL LOCAL

bagid e sediu: sat Richiti, comuna Réchiti, judetul Botosani, cod 717310
o e-mail:primaria@primariarachiti.ro e tel/fax: (0231) 544.210

HOTARAREANR,_ G/
privind concesionarea prin licitatie a 2 loturi de teren situate in PC 1, din intravilanul satului
Richiti, comuna Richiti, proprietatea privati a comunei Richiti

Consiliul local al comunei Richiti, judetul Botosani, intrunit in sedinta extraordinard din data

de 11.07.2025 ,
Analizind:
- Referatul de aprobare nr.195/02.07.2025 a primarului comunei Rachiti,
- Raportul de specialitate 0r.196/02.07.2025 intocmit de compartimentul de resort,
- Rapoartele de evaluare intocmite de dl.Varasciuc Bogdan Citilin evaluator autorizat, membru
ANEVAR,
- avizul favorabil al comisiilor de specialitate a Consiliului local,
_ adresa inregistrati cu nr.5401/30.06.2026 a Agentiei Nationale de Mediu si Arii Protejate -
Serviciul Teritorial Botosani,
-adresa inregistratd cu nr.5501/02.07.2025 a Ministerului Apirarii Nationale,
_HCL nr.107 din 06.12.2024 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru

concesionarea prin licitatie publica a bunurilor apartinand domeniului public si privat al comunei
Richiti,

In baza prevederilor:

- art. 129, alin. (2), lit. b), ¢,) alin. (4), lit. f), alin. (6), lit. b), art. 297, alin. (1), lit. b) si ale art.
302, art. 303, art. 305 - 331, art. 362 ale OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si

completirile ulterioare,
-Reglementirile P.U.G. respectiv R.L.U. al Comunei Richiti aprobat prin H.C.L. nr. 39/2010,

prelungit prin H.C.L. nr 46/2020 si H.C.L. nr. 129/2023 ,
fn temeiul prevederilor, art. 196, alin. (1), lit.(a) din OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Hotiriste:

Art.1. Se aprobi concesionarea prin licitatie publicd a2 loturi de teren situate in PC 1,
din intravilanul satului Réchiti, proprietatea privati a comunei Richiti, in suprafata de 980 mp. inscrisé
in CF 58269 si suprafata de 118 m.p. inscrisi in CF 58270, teren apartindnd domeniului privat al
comunei Richiti, pentru desfasurarea de activititi economice conform Reglementirilor P.U.G.
respectiv. R.L.U. al Comunei Richiti , conform anexei nr.1 care face parte integrantd din prezenta

hotarére.




Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate, conform anexei nr. 2, care face parte integranta
din prezenta hotéarére.

Art.3.Se aprobd Caietul de sarcini, precum si documentatia de atribuire pentru
concesionarea terenului mentionat mai sus, conform anexelor nr. 3 si 4, care fac parte integranti din
prezenta hotarére

Artd4. (1). Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat ANEVAR,d!}
Varasciuc Bogdan Catilin, cu preful minim de la care va porni licitatia conform anexei nr. 5, care face
parte integrantd din prezenta hotérare.

(2).Redeventa se constituie venit la bugetul local.
(3).Pretul concesiunii se va actualiza anual cu indicii de inflatie.
Art.5. Aprobd concesionarea terenului mentionat la art. 1, pe o duratd de 25 ani.

Art.6.(1) Reprezentantii Consiliului local care vor avea calitatea de membri in cadrul
comisiei de evaluare a ofertelor au fost nominalizati prin HCL nr.107 din 06.12.2024.

Art.7. imputerniceste primarul comunei Richiti in vederea incheierii contractului de
concesiune a terenului, in forma prevazuta de lege.

Art.8. Primarul comunei Richiti prin compartimentele de specialitate din cadrul Primériei
Richiti va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri.

Art.9. Prezenta hotirdre se comunicd :primarului comunei, Institutiei Prefectului

Judetului Botosani, persoanelor desemnate, un ex.se afigeazi, un exemplar se arhiveaza .

PRESEDINTE DE(SEDINTA,

Consilier L Contrasemneazi pentru legalijt
BRESUG DIN{ TAITA Secretarul general
atiana Bordianu

Adoptatd in sedinfa extrdord
~impotrivd”— _ abtineri ” din

@i:]ré din data de W07 2023 ciéh numar de /0 voturi ,,pentru” , —
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Oficiul de Cadastru si Publicitate !Imobiliarda BOTOSANI i Nr. cerere 46818

¢ i
- 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Botosani ’ Ziua ) 16 |
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AN(:.PJ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

o G PENTRU INFORMARE ) ﬁi‘ﬁ’ﬁ“ﬁﬁ
Carte Funciara Nr. 58269 Rachiti maﬂ B HEEE

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Botosani, UAT Réchiti, Loc. Rachiti

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al

°8269 980 Lotul 2 - Teren intravilan neimprejmuit

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

38123/ 17/04/2025
Act Administrativ nr. hcl 15, din 28/02/2025 emis de Com Rachiti;
Se infiinteaza cartea funciara 58269 a imobilului cu numarul cadastral| Al
B1 [58269 / UAT Rachiti, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 57944 inscris in cartea funciara 57944;
Act Administrativ nr. 75, din 27/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RACHITI + anexa;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota] Al

actuala 1/1
1) COMUNA RACHITI, CIF:3372106, domeniu privat

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 57944/Rachiti, inscrisa prin incheierea nr. 152243 din 17/12/2024;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 58269 Comuna/Oras/Municipiu: Rachiti

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
58269 980 Lotul 2 - Teren intravilan neimprejmuit h j!
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d

DETALII LINIARE IMOBIL
P

Se2¢8

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata .. !
ot folos%nté it ?mp) Tarla Parcel& Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA 980 - 1 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit m (m)
1 2 27.823

2 3 37.129

3 4 25.11

4 1 37.029

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

ectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

» Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 58269 Comuna/Oras/Municipiu: Rachiti

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
16/05/2025, 12:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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~ Ultima actualizare a geometriei: 12-02-2025
Data si ora generarii: 16-05-2025 12:48
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Nr. cerere 46816

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BOTOSAN! i
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Botosani i Ziua ) 16 :
PoLuna P 05

i Anul 2025

C R FVET R EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlificare
001894504

AN | PENTRU INFORMARE wﬂlﬂwﬁ ,F:Mﬁw”h

Carte Funciara Nr. 58270 Réachiti

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Botosani, UAT Rachiti, Loc. Rachiti

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Crt topografic
Al 270 1 Teren neimprejmuit;
I 58 - Lotul 3 - Teren intravilan neimprejmuit

Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
38123/ 17/04/2025
Act Administrativ nr. hcl 15, din 28/02/2025 emis de Com Rachiti;

Se infiinteaza cartea funciara 58270 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 [58270 / UAT Rachiti, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 57944 inscris in cartea funciara 57944;

[Act Administrativ nr. 75, din 27/09/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI RACHITI + anexa;

' Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota! Al

actuala 1/1
1) COMUNA RACHITI, CIF:3372106, domeniu privat

B2

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 57944/Réchiti, inscrisa prin incheierea nr. 152243 din 17/12/2024;
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT N

Deocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru intarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 58270 Comuna/Oras/Municipiu: Rachiti
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* T ' Observatii / Réferinte_
B 58270 118 Lotul 3 - Teren intravilan neimprejmuit - _J
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Suprafata este d
DETALH LINIARE IMOBIL

51363

W

£8270

58248

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata g
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo

1 | faneata | DA 118 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

Observatii / Referinte

1 -

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 9.765
2 3 12.397
3 4 9.275
4 1 12.386
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunez 1.1

Extrase pentru inrormare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 58270 Comuna/Oras/Municipiu: Rachiti

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/05/2025, 12:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adrese epay.ancpl.ro Formufar versiunez 1 1
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Teren: 980 mp
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Plan detaliu
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Plan de ansambiu
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Ultima actualizare a geometriei: 12-02-2025
Data si ora generarii: 16-05-2025 12:48
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 REAGTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ~ COMUNA RACHITI - JUD. BOT! OSAN

e UTR21 ~ RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
e« UTR 22 - RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
e UTR 23 - RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
« UTR 24 - RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
e UTR25 ~ RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
e UTR 26 - RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
s UTR 27 - RACHITI 50% 1,00 mp/ADC
» UTR28 - CISMEA 50% 1,00 mp/ADC
e UTR29 - ROSIORI 50% 1,00 mp/ADC
e« UTR 30 - COSTESTI 50% 1,00 mp/ADC
e UTR31 —  FERMA MANASTIRENI* 50% 1,00 mp/ADC

A - ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE.

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie
“concretd” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si servicii
(productie “abstractd” cuprinzand activitati manageriale, comerciale gi tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se

si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte

adaugd diverse alte servicii pentru salariati
atat unitatile existente care se mentin, se afld in proces de restructurare presupunand
dustriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie,

conversie in profile in
cAt si terenurile rezervate pentru viitoare activitati

distributie si comercializare,
productive si servicil.

Zona se compune din urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

Al - subzona activitatilor productive si de servicil:

A2 - subzona activitati agricole.

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului

sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

21 Veziplansa INCADRAREINTERITORV R —
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 43




REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL ~ COMUNA FACHITI ~ JUD. BOTOSANI _|

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru toate platformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice

Zonale.

Pentru toate UTR sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitdti; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
dezvoltarea activititilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z.

(reparcelare / reconfigurare).

Al - se admit
- activitdti industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii

industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriald care necesita suprafete mari de teren.

servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000

mp ADC (1500 mp S vanzare).

Al + A2 se admit:

parcaje la sol;

statii de intretinere si reparatii auto;

statii de benzina;

comert, alimentatie publica si servicii personale;

locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea

unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al - extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu

agraveze situatia poluarii;

1,

—  moumEViOOGH EURBANEH |

se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:

birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizéri:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) postd si telecomunicatii

activitdti productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera,

] 44
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REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA RACHITI - JUD. BOTOSANI |

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaz
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaz3
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzdri en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Al - se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maximé de 3000 mp ADC

(1500 mp. suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament;
in cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi

realizate, in loc, garaje si parcaje publice supraetajate.
Al + A2 - in cazul conversiei functionale se recomandd reabilitarea 5i adaptarea

cladirilor industriale abandonate;
in cazul conversiei functionale se recomand identificarea 5i eliminarea

surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Al + A2 - se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezintd risc tehnologic.
se interzice amplasarea unitdtilor de invdtdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul

limitelor in care poluarea depdseste CMA.

Al + A2 - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
—l

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Al + A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minim3 de 1000 mp.
si un front minim la strada de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete
mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati
productive. Dimensiunile se pdastreazd si in cazul parcelelor noi apdrute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.). In cazul in care
in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici
decat cele specificate anterior, este necesard relocarea unitatilor productive
respective in termen de 5 ani de la data aprobérii prezentului regulament.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Al + A2 - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de :
- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a III-a.
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe

bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strdzi de
categoria I, a II-a si de 6.0 metri pe strazi de categoria a III-a.

Al + A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreazd
functiunea dominantd existentd, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin

documentatii PUD.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE  LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Al + A2 - conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:
cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati

(trepidatii, risc tehnologic);
in toate celelalte cazuri, clddirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o

distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00

metri;
in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitadti teritoriale de

referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste

alte zone;
se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea clddirii, dar nu

mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90

metri de la nivelul solului.

Al + A2 - in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza
functiunea dominantd existentd, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili

prin documentatii PUD.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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Al + A2 - distanta intre cl&diri va fi egald cu jumétate din indltimea cladirii celei mai
fnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt
accese in clidire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se

desfisoarad activitdti permanente;
in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de

alte norme tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Al + A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmé&toarele conditionari:

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s3 aib3 acces dintr-o cale publicd
sau privatd de circulatie sau s& beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si @ mijloacelor de transport grele;
accesele in parcele, din strazile de categoria I gi II se vor asigura dintr-o dublurd a

cdilor principale de circulatie;
se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Al + A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:

stationarea vehiculelor atét in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia fnconjurdrii acestora cu un gard viu avand fnaltimea de

minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Al + A2 - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urméatoarele conditionari:
A1 - se vor respecta inditimi maxime ale cladirilor de 20,0 metri;

A2 - se vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri;

Al + A2 - indltimea pe strdzile interioare ale zonei industriale nu va depasi distanta

intre aliniamente;
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Al + A2 - in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazd normelor

specifice.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Al + A2 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracteru!l zonei sicu

vecinatatile imediate;
fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principala;
tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul c8 acestea se percep din
cladirile mai Tnalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Al + A2 - toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de ap3 si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din

intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare;
in cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de apé.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Al + A2 - orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie public¥, inclusiv de pe
calea feratd, va fi astfel amenajatd incdt s3 nu altereze aspectul general al

localitatii.
suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetald pe tot

frontul incintei;
suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi

plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;
se vor prevedea plantatii fnalte in lungul limitelor incintelor care reprezint3 totodats

linii de separatie fata de alte subzone si unitéti teritoriale de referint3.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Al + A2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri
din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii
unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri
distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre cele dou3
garduri fiind plantati arbori si arbusti;
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ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
COMUNA RACHITI

e sediu: sat Richiti, comuna Rachiti, judetul Botosani, cod 717310

o e-mail: primaria.rachiti@gmail.com @ tel/fax: (0231) 544.210

Anexa nr.2la HCL nr.ph/ /o7 2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

cedurii de concesionare a suprafetei de 980 m.p.CF 58269

privind initierea pro
si a suprafetei de 118 m.p. CF 58270
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CAPITOLULI
Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie concesionat

Conform unor solicitiri primite , Primaria comunei Rachiti a elaborat acest studiu de oportunitate in
vederea concesioniirii a unei suprafete de teren intravilan sat Richiti, com.Richiti, proprietatea

privati a comunei Richiti dupi cum urmeazi:
1. Lot nr. 1- C.F. nr. 58269- 980 mp, parcela cadastrald nr.1- Intravilan Réchifi, categoria de

folosinta faneatd,;
2. Lot nr. 2- C.F. nr. 58270, - 118 mp, parcela cadastrald nr. 1- Intravilan Réchiti, categoria de

folosinti- faneata;

Acest studiu este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in:
- Capitolul II al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii

- OUG 57/2019 privind Codul Administrativ.

Aceasti parceld de teren, nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privaté
sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate n mod abuziv de statul roman
in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini i nu face obiectul vreunui
litigiu.

Acest proiect valorifici acest teren in beneficiul dezvoltirii durabile a acestei zone cu scopul de a
atrage investitii striine si autohtone in comuna Richiti in vederea credrii de noi locuri de munci si
atragerii de venituri suplimentare la bugetul local. Intrucat cea mai mare a acestei parcele de teren este
in prezent neutilizata, este oportun ca acest teren si fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor

de constructii, modificat3, completati si republicata.

Suprafata de teren supusa concesiunii are acces la urmétoarele facilitéfi:

1. Retea electricd - existd posibilitatea de racordare.
2. Canalizare, api si retea gaz - exista posibilitatea de racordare.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Réchiti si este liber de sarcini.

CAPITOLUL 11
Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justifici acordarea concesiunii

Activitatea autoritatilor administratiei publice, pe 14ng3 sarcinile de administrare propriu-zisa stabilite
prin actele normative specifice, trebuie si fie caracterizatd si de adoptarea si aplicarea unui
management economic bazat pe o eficienta sporitd, care se refera si la modul in care sunt administrate
si exploatate valorile materiale reprezentind bunurile din domeniul privat, in folosul general al
cetitenilor. Consiliul Local si Primiria comunei Réchiti, in calitatea lor de organe raspunzatoare pe
plan local pentru administrarea domeniului public si privat al comunei au obligaia sa actioneze in mod



concret pentru asigurarea indeplinirii, la nivelul pretins, a acestei functiuni. In acest context se inscrie si
necesitatea asiguriirii gestiondrii, administrarii si exploatérii bazate pe eficientd si profesionalism, a
suprafetelor de teren din proprietatea unitétii administrativ-teritoriale.

Initiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atét
din punct de vedere al concedentului, Consiliul Local al comunei Réchiti cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificAm trei componente majore care justifica
initierea procedurii de concesionare a terenului, respectiv aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar §i aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesard
obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, ins# investitia se supune
legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de a
obtine acordul de mediu. Ca urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltirii unei
investitii viabile Intr-o zona cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecindtate a
infrastructurii de transport rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.

Mentionim ca avantaj economic $i de mediu disponibilitatea potentionalilor concesionari ca, pe langa
asigurarea unei gestiondri si administrdri performante, sd efectueze si unele investitii pe care le
considerd necesare 1n scopul utilizarii cat mai rentabile i rationale a bunurilor concesionate.

Astfel, din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi
locuri de muncé, atdt pe perioada executdrii lucririlor de construire a obiectivului, cat si dupd
finalizarea investitiei, prin crearea de noi locuri de munci permanente. in acelasi timp, nu poate fi
neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei §i implicit a comunei precum si
atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum
si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia,pentru o dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul local
prin incasarea:

» redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

* sumei aferente eliberérii Autorizatiei de Construire;

» sumelor ce urmeaz3 a fi incasate pentru impozitul pe cladire, dupa finalizarea
constructiei;

CAPITOLUL III
Nivelul minim al redevenfei

Valoarea imobilului rezultatd in urma evaluérii trebuie recuperatd conform prevederilor art.17 din
Legea nr. 50/1991, republicati, cu modificérile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, in maxim 25 de ani.

Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR.

Raportul de evaluare intocmit de expert autorizat ANEVAR -Varasciuc Bogdan Ciitilin, cu
pretul minim de la care va porni licitatia



1. Lotnr. 1- C.F. nr. 58269, - 980 mp- 1295 lei/an
2. Lotnr. 2- C.F.nr. 58270, 118 m.p.-156 lei/an
Nivelul redeventei pentru concesionarea ambelor loturi este 1.451 lei /an.

Concesionarul are obligatia de achita redeventa aferentd terenului concesionat, iar sustragerea de la
plata acesteia va atrage dupé sine penalitafi sau chiar rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi

incluse in contractul de concesiune.
Redeventa se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente timp de trei luni de la termenul scadent,

duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent.
Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune sa depuna cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand 20% din suma obligatiei de plata

datorata catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).

CAPITOLUL IV
Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune
si justificarea alegerii procedurii

in conformitate cu prevederile capitolului II ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de
constructii si dispozitiille OUG 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de concesiune se va
atribui prin lcitatie publici. Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate,
romane sau striine care se incadreazi in conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fi

aprobat de Consiliul Local al comuneiu Réchiti.
Caietul de sarcini va cuprinde: instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de

concesionare; instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor; informatii detaliate si
complete cu privire la criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei cAstigatoare; cdile de atac
si informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

Pe langd acestea, se vor adauga:

- Modelul de contract;
- Schita de amplasare in zona parcelei supuse concesiunii;

- Extras documentatie de urbanism.
Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numar impar de membri care nu poate fi mai mic de 3.

CAPITOLUL V
Durata estimatii a concesiunii

Durata maxima de concesiune este de 25 de ani. Contractul de concesiune poate fi prelungit pe toatd

perioada existentei constructiei.
Subconcesionarea este interzisa.

CAPITOLUL VI
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

De la data intririi in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de concesionare
si a aprobarii studiului de oportunitate, a caictului de sarcini si a documentatiei de atribuire, sunt



necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor preliminare a licitatiei si inca 30 de zile pana la
desfégurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele primei sedinte de licitatie organizati, respectiv daci au fost depuse dou# oferte
valabile si s-a adjudecat licitatia, se va incheia contractul de concesiune cu ofertantul declarat
castigator, dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
citre ofertant a deciziei referitoare la atribuirea contractului de concesiune, in termen de 20 de zile
calendaristice.

CAPITOLUL VII
Avize obligatorii

Imobilul — teren — nu este incadrat in infrastructura sistemului national de apirare, prin urmare nu este
necesard obtinerea avizului Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General.

Imobilul - obiect al concesiunii — nu este situat in interiorul unei arii naturale protejate, ca urmare, nu
este necesard obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate.

PRESEDINTE DE SED TA,
Consilier

B ntrasemneazi pentru legalitate
BRESUG DINU A g

Secretarul general
Tatia, ordianu




Anexa nr.3 la HCL nr. 64 1 4. 02

CAIET DE SARCINI

.1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

_1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Caracteristicile principale ale bunului supus concesiunii:
- Teren intravilan Réchiti

1. Lot nr. 1- C.F. nr. 58269, - 980 mp, parcela cadastrala nr. 1- Intravilan Rachiti, categoria de
folosinté- faneatd,;

2. Lot nr. 2- C.F. nr. 58270, - 118 mp, parcela cadastrald nr. 1- Intravilan Rachii, catgoria de
folosintd- faneata;

.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii- pentru desfasurarea de activititi economice
conform Reglementirilor P.U.G. respectiv R.L.U. al Comunei Richiti

.1.3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmdrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii
Pentru terenul care se concesioneaza, concesionarul are obligatia realizdrii lucrarilor de
exploatare rationald si de intretinere, astfel incét si se asigure ridicarea potentialului de productie si
exploatarea terenului in conditii optime.

Toate demersurile legale (incluzand, fara a se limita la, avize, autorizatii, etc) in vederea

realizarii investitiei propuse, cat si costurile aferente sunt in sarcina exclusiva a concesionarului,

indiferent de natura lor.
Terenul este liber de sarcini si intrd in posesia efectiva a concesionarului odatd cu semnarea
procesului verbal de predare - primire.

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi
locuri de muncé, atat pe perioada executarii lucrarilor de construire , cat si dupa finalizarea investitiei
prin crearea de noi locuri de munci permanente. in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic
generat de promovarea imaginii zonei si implicit a comunei precum §i atragerea capitalului privat in
actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale, precum si ridicarea gradului de
civilizatie si confort a acesteia, pentru 0 dezvoltare durabila.

Din punct de vedere financiar proiectul de investitii va genera venituri suplimentare la bugetul

local prin incasarea:

« redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunii;

« sumelor ce urmeazi a fi incasate pentru impozitul pe teren si pe cladiri, dupa finalizarea
constructiilor;

Terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, , insd investitia se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionarul avand obligatia de
a obtine acordul de mediu.Ca urmare a demardrii investitiei, vor fi create premizele dezvoltarii unei
activitati viabile, intr-o zond cu potential de dezvoltare. Amplasarea acesteia in imediata vecindtate a
infrastructurii de transport rutier permite dezvoltarea unei infrastructuri de afaceri solide.



.2. Conditii generale ale concesiunii

.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul bunurilor
proprii)

Bunurile proprii sunt bunurile care apartin concesionarului si care sunt utilizate de acesta pe perioada
concesionarii. La Tncetarea concesiunii, bunurile proprii rimén in proprietatea concesionarului.

.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Responsabilitdtile privind protectia mediului ii revin, in exclusivitate, concesionarului,
incepand de la preluarea bunului si pand la incetarea contractului de concesiune (refacerea cadrului
natural dupa execufia lucrérilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul inconjuritor §i cu de riscuri minime pentru personalul de
exploatare si intretinere, precum si pentru locatarii aflati in imediata vecinatate).

Pe parcursul lucrérilor de constructii si dupé terminarea acestora, concesionarul are obligatia
de a nu afecta in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

.2.3.0Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate si permanenti
Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd pentru scopul in care a
fost concesionat.
.2.4.Interdictia exercitdrii de alte lucrdri
Concesionarul va exploata terenul in conditii optime, fari a efectua alte lucriri decét cele
permise.
.2.5.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupd caz
Subconcesionarea bunului concesionat este interzisi.
.2.6.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii
Nu este permisi Inchirierea obiectului concesiunii..
2.7. Durata concesiunii .

Durata propusé a concesiunii este de 25 ani, incepand de la data de semnirii contractului de
concesiune. Prin stabilirea unei durate mari a contractului de concesionare a bunului se oferd
concesionarului siguranta exploatérii bunului si desfisurdrii activiti{ii pe toatd perioada acestuia, fapt
ce poate implica efectuarea unor lucréri de amenajare §i modernizare, care ar putea asigura in final
conditii mai bune de exploatare i de folosire a acestuia. Pe de altd parte, o durati excesiv de mare a
contractului de concesiune obliga autoritatea locald in calitatea sa de concedent, la péstrarea, in mare
parte, a conditiilor de contractare si regulilor stabilite la data incheierii acestuia prin documentele
contractului, ingradind drepturile autoritatilor locale de a modifica substantial prevederile contractului
de concesiune, in raport cu noile situatii de piati create pe parcursul derulirii acestuia.

Avind in vedere cele mentionate mai sus, precum si politica autoritatii locale de a asigura o sigurant si
stabilitate optima in conditii c4t mai bune pentru promovarea unor misuri concrete in administrarea
bunurilor din domeniul public si privat al comunei, se estimeazi ca optimi stabilirea unei durate a
contractului de concesiune pe o perioadd de 25 ani, pe perioada existentei constructiei, cu acordul
partilor, in conditiile legii.

Durata maxima pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei este de 24 luni de la semnarea
contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 48 de luni de la semnarea contractului de
concesiune, in caz contrar contractul se consideri reziliat de drept.

Contractul de concesiune va fi inregistrat de citre concesionar in registrele de publicitate imobiliar3 in
termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii Iui.

Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii séi, s& urméreascd mersul lucririlor de amenajare a



terenului, in vederea asigurdrii calitatii amenajérilor ce vor fi realizate si incadrarea in termenul de

punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.
.2.8. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

Potrivit celor previzute de art. 307, al. (4) si (5) din Codul Administrativ, modul de calcul si
plata redeventei se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale, avandu-se in vedere
urmatoarele criterii:
- proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar;
- valoarea de piati a bunului care face obiectul concesiunii;
- corelarea redeventei cu durata concesiunii.
Nivelul redeventei se stabileste in asa fel incét, pe de o parte, s3 fie asigurat un venit constant pentru
bugetul comunei iar pe de alta parte s fie mentinut principiul proportionalitafii si echilibrului
contractual in sensul stabilirii unui nivel de redeventd corect in raport cu importanta, volumul §i natura
bunurilor supuse concesionarii.
Valoarea imobilului rezultatd in urma evaluirii trebuie recuperatd conform prevederilor art. 17 din
Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii in maxim 25 de ani.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit prin rapoartele de evaluare intocmite de un evaluator

autorizat ANEVAR
Obligatia de platé a redeventei incepe la data semnarii contractului de concesiune.
Plata redeventei se face in 2 rate egale, in lei, pani la data de 31.03, respectiv 30.09 a fiecarui an, daca

partile nu se infeleg altfel.
Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii conduce la penalitati de 0,1 % pe zi

de intérziere.
Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflafiei.
Pretul poate fi modificat prin hotarére de Consiliu local.

.2.9.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Garantia de participare

Garantia de participare la procedura de concesionare se stabileste in suma de 100 lei./lot.
Garantia de participare se constituie prin depunere de numerar la casieria Primariei comunei Rachiti.
Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei de participare, in cuantumul solicitat in
documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor.
Garantia de participare pentru ofertantii necAstigatori se restituie in termen de cel mult 15 zile
lucratoare de la data desfagurarii licitatiei publice, in baza unei solicitari scrise .
Garantia de participare a ofertantului castigitor se returneaza de citre concedent in cel mult 15 zile
lucritoare de la data semndrii contractului de concesiune (in baza unei solicitiri scrise) sau se retine de
concedent, putind fi inclusd in suma garantiei pe care concesionarul trebuie si o depund in
conformitate cu art. 339, al. (1), lit. a) din Codul Administrativ, daca pértile vor conveni astfel.
Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b. ofertantul castigitor nu se prezintd in termenul de 5 zile de la data la care concedentul a

informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune.
Garantia ce urmeazd a fi depusd de concesionar in conformitate cu art. 325, al. (7) din Codul
Administrativ

Concesionarul are obligatia ca, in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de
concesiune, si depund, cu titlu de garantie, o suma fix3, reprezentand 20% din suma obligatiei de plata



datorata catre concedent pentru primul an de exploatare (12 luni).
Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate concedentului de citre
concesionar, in baza contractului de concesiune.

.2.10.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt:
.2.10.1.Protejarea secretului de stat — Nu este cazul

.2.10.2. Materiale cu regim special — Nu este cazul

.2.10.3. Conditii de siguranti in exploatare - Respectarea prevederilor legale privind siguranta in
exploatare, referitoare la exploatarea agregatelor de cariera constituie sarcina concesionarului. in acest
sens concesionarul va obtine toate autorizatiile prevazute de lege.

.2.10.4. Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — Nu este cazul.

.2.10.5. Protectia mediului - Obligatiile referitoare la interdictiile de poluare a aerului, solului si
pastrarea/ameliorarea aspectului general al mediului cu incadrarea in infitigarea zonei, privesc in
exclusivitate concesionarul. Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si pentru
a obtine toate aprobdrile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu pentru
utilizarea terenului concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente
folosintei terenului concesionat.

.2.10.6. Protectia muncii - Responsabilititile privind respectarea prevederilor legale din actele
normative referitoare la conditiile de munci si protectia muncii revin in totalitate concesionarului.

.2.10.7. Conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale la care Roménia este parte — Nu este
cazul.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Orice persoand juridicd sau fizicd, romand ori strdind are dreptul de a participa la procedura pentru
atrlbuirea contractului de concesiune. Se exclude din aceastii procedurd, respectiv nu este eligibil, orice
ofertant care se afla in oricare dintre urmétoarele situatii:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile i sunt administrate de un judecitor-sindic sau
activititile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similari cu cele mentionate anterior,
reglementata prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile prevazute la lit.a);

c) nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plati a impozitelor si taxelor cétre stat, inclusiv cele
locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

d) furnizeazd informatii false in documentele prezentate;

€) a comis o grava greseala in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile asumate printr-
un alt contract de concesiune sau de achizitie publicd, in masura in care autoritatea contractanta poate
aduce ca dovadid mijloace probante in acest sens. Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au
acordat inlesniri la platd (améndri, esalondri, etc.) de cétre organele competente nu se considera
obligatii exigibile de platd, in masura in se face dovada respectédrii conditiilor impuse la acordarea
inlesnirilor.

f) fiecare ofertant are dreptul de a depune o singura oferti.

Ofertantul poarta toatd rispunderea ca oferta, insotitd de documentele de calificare, si fie primita de
autoritatea concedentd la adresa si pana la data(ora si minutul) limita stabilitd in anuntul de participare
si in documentatia de atribuire, inclusiv forta majora. Ofertele sosite dup# aceastd dat3 vor fi returnate

fard deschidere.



.4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daci partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere, cu plata unei

depagubiri in sarcina concesionarului;
d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata de

despagubiri in sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei concesiuni, care se
poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, la propunerea
concedentului; in acest caz se va intocmi 0 documentatie tehnico-economicd in care se va stabili pretul
rascumparérii. fn aceast situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

g) in cazul nerespectarii duratei maxime pentru amenajarea terenului si inceperea investitiei care este
de 24 de la semnarea contractului de concesiune, iar finalizarea investitiei este de 48 de luni de la
semnarea contractului de concesiune, cind contractul se consideri reziliat de drept.

h) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege.

5.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR
Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate in limba roména.

2. Pot participa la licitatia pentru atribuirea concesiunii persoane juridice si fizice roméne si
striine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta documentatie.

3. Ofertantii transmit la sediul concedentului ofertele lor in dous plicuri sigilate, unul exterior si
unul interior, care se inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului, precizandu-se

data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica doar denumirea/numele si prenumele ofertantului, obiectul

concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

1. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fard

ingrogdri, stersdturi sau modificari;

2. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

_ certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

3. Acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform cerintelor din prezenta
documentatie de atribuire, respectiv:
_  certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care s confirme achitarea obligatiilor
exigibile de plata fafd de bugetul local si bugetul consolidat al statului, valabile la data deschiderii




ofertelor;

- declaratie pe proprie rispundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare judiciari ;

- un studiu de prefezabilitate sau fezabilitate, dupa caz, cuprinzand obligatoriu elementele tehnice
necesare pentru caracterizarea functionalitatii si capacitatii constructiei, a gradului de ocupare a
terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi acceptate decat
oferte care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii. Prin acest studiu
se vor prezenta / se vor descrie activitatile ce urmeaza a se dezvolta pe terenul propus pentru
concesionare, precum si valoarea investitiei propuse si asumate de ofertant..

-extras din bilantul pentru ultimul an fiscal incheiat, care prezinta cifra de afaceri sau pentru societatile
noi infiintate o declaratic pe proprie raspundere ca societatea detine resursele necesare pentru
demararea si implementarea investiei propuse in perioada de timp mentionata prin documentatia de
atribuire.

- declaratie pe proprie raspundere prin care se vor prezenta modalitatile propuse pentru prevenirea
daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizirii
constructiei, in functie de investitia ce urmeaza a o realiza.

- declaratie pe proprie raspundere prin care se vor prezenta modalitatile propuse in vederea respectarii
obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca, stabilite prin legislatia
adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin contractele colective sau prin
tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii.

4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini
5. Imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia;
6. Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie.

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice:

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul de Impozite si Taxe
Locale al Localititii in care domiciliaza.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie.

4. Acte doveditoare privind intrarea in posesia Caietului de sarcini

5. Declaratie de participare semnati de ofertant, fari ingrosari, stersituri sau modificari.

6. fmputernicire oficiali (daca este cazul) din partea persoanei ofertante, in cazul in care aceasta
este reprezentatd printr-o altd persoana.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisi si va fi semnatéi de ofertant in original.

3. Oferta va cuprinde are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

4. Formularul de oferta va fi semnat si datat, faré ingrosari, stersaturi sau modificri.

9. Ofertele primite si inregistrate dupé termenul limitd de primire, previzut in anuntul publicitar,
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fari a fi deschise.

6. Plicurile interioare gasite dupad deschiderea plicurilor exterioare, nesigilate, conduc la
respingerea ofertei ca fiind neconforma.



Preciziri privind oferta:

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei,
este secreti si se depune in vederea participarii la licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie fermai si redactatd in limba romana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alctuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice orice ofertant care
nu indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitaiei.

5. Depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului.

6. Oferta va depusa intr-un numar de 2 exemplare. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de

catre ofertant.
7. Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferta.
8. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului pe toata perioada de

valabilitate stabilita de concedent.
0. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora,
cad in sarcina persoanei interesate.

10. Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei -limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

11. Revocarea ofertei de catre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit
anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

12. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupd sine pierderea
garantiei de participare §i, dacd e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa.

13. Continutul ofertei trebuie sd rimana confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd data.

14. Pretul concesiunii va fi indexat anual cu rata inflatiei.
15. Modul de achitare a pretului concesiunii cat si clauzele pentru respectarea obligatiilor de

plati, se vor stabili prin contractul de concesiune.
16. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevazute.

17. Participantilor la licitatia publicd cdrora nu le-a fost adjudecat terenul li se va restitui

contravaloarea garantiei de participare.
18. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

6.INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE $I MODUL DE LUCRU AL

COMISIEI DE EVALUARE
6.1.Criteriile de atribuire a contractului de concesiune:

1.cel mai mare nivel al redeventei-40%,

P1 reprezintd nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai mare nivel al
redeventei (Redeventa max) primeste punctajul maxim de 40 de puncte.
« Fiecare dintre celelalte oferte de redeventa (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi un punctaj

calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 40.



2.capacitatea economico-financiara a ofertantilor-10% (indicator cifra de afaceri).

P2 Cifra de afaceri totald (CA) reprezintd volumul total al afacerilor unei societati, evaluate la preturile
pietei, respectiv incasdrile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din vénzarea marfurilor si
produselor, executarea lucrdrilor §i prestarea serviciilor in ultimul an fiscal incheiat. Cu cat valoarea
acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 10 puncte.

* Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri 1, Cifra de
afaceri 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

Pentru societatile noi infiintate, care nu pot prezenta documente privind acest indicator, se va prezenta
o declaratie pe proprie raspundere ca societatea detine resursele necesare pentru demararea si
implementarea investiei propuse in perioada de timp mentionata prin documentatia de atribuire. Pentru
aceste declaratii se va acorda un punctaj de 5 puncte.

3.protectia mediului inconjuritor (modalitifi de prevenire a daunelor mediului si reducerea
efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizirii constructiei -15 p) -15%

P3 reprezintd punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului

Ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere prin care vor prezenta modalitatile propuse
pentru prevenirea daunelor asupra mediului §i reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe
perioada utilizirii constructiei, in functie de investitia ce urmeaza a o realiza.

Oferta care propune cele mai multe modalitati pentru prevenirea daunelor asupra mediului si reducerea
efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizarii constructiei (declaratia max) va primi 15
puncte.

Fiecare dintre celelalte oferte care propun/prezinta mai putine modalitati pentru prevenirea daunelor
asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizirii constructiei
, §.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Declaratia 1/ Declaratia max) x 15.

4.conditii specifice impuse de natura bunului concesionat (conditii conforme cu documentatia de
urbanism-20 p)-20%.

P4 reprezintd valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte
(Investitii max).

* Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:
(Investitii 1/Investitii max) x 20.

S.respectarea obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de munca,
stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii
(modalitatile propuse in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si
al relatiilor de munca-15p)-15%



P5 Ofertantii vor prezenta o declaratie pe proprie raspundere prin care vor prezenta modalitatile
propuse in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de
munca, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii.

Pentru prezentarea declaratiei pe proprie raspundere prin care se vor prezenta modalitatile concrete
propuse in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile mediului, social si al relatiilor de
munca, stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Buropene, prin legislatia nationala, prin
contractele colective sau prin tratatele, conventiile si acordurile internationale in aceste domenii se vor

acorda 15 puncte.
Pentru declaratiile pe proprie raspundere prin care se nu se vor prezenta modalitatile
( formulate ambiguu sau nespecificate) in vederea respectarii obligatiilor aplicabile in domeniile

latiilor de munca stabilite prin legislatia adoptata la nivelul Uniunii Europene,
si acordurile

concrete propuse

mediului, social si al re
prin legislatia nationala, prin contractele colective sau prin tratatele, conventiile

internationale in aceste domenii se vor acorda 5 puncte.
Pentru neprezentarea acestei declaratii se vor acorda O puncte.

Punctajul total acumulat de fiecare oferti se va calcula dupi urmitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4+ P5

6.2.0ferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire, mai sus mentionate.

6.3 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul

de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor, se stabilesc si sunt numiti
prin dispozitia concedentului.

Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare benficiaza de cate un vot.

Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire $i cu

respectarea prevederilor legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de

interese.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor §i

documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si

tncetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile

ulterioare.



Actiunea in justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

S8.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune va cuprinde clauze obligatorii cu privire la:

a) denumirea partilor contractante, incluzind autoritatea contractantd (concedent) si
concesionarul, precum si a altor parti implicate in executarea obligatiilor contractuale;

b) obiectul contractului: realizarea de citre concesionar a unei capacitate de productie;

c) durata contractului si etapele principale ale contractului, respectiv etapa realizarii proiectului
tehnic si etapa realizérii lucrarilor;

d) drepturile si obligatiile partilor contractante in ceea ce priveste, in principal modul de
executare de cétre concesionar a lucrérilor ;

e) modul de alocare a riscurilor intre pérti: majoritatea riscurilor va fi preluati de concesionar;

f) nivelurile de performantd care trebuie indeplinite de concesionar in ceea ce priveste
exploatarea terenului si realizarea capacitatii de productie, situatiile care atrag aplicarea unor sanctiuni
pecuniare in caz de neindeplinire a indicatorilor de performants; plata unor penalizéri aplicabile in caz
de neindeplinire a unor obligatii contractuale;

g) nivelul redeventei;

h) raspunderea contractuala pentru neexecutarea de cétre pérti a obligatiilor care le revin;

i) forta major3 si alte cazuri de exonerare;

j) cazurile si conditiile de incetare a contractului: de exemplu, incetare prin acordul partilor,
incetare ca urmare a rezilierii de céatre una dintre pérti;

k) efectele incetérii contractului: de exemplu, predarea bunurilor, cuantumul i conditiile de plata
a sumelor datorate ca urmare a incetirii contractului;

1) mecanismele de solutionare a litigiilor.

Pe langa clauzele mentionate anterior, contractul de concesiune poate contine i alte clauze, stabilite de
comun acord de cétre parti.
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Anexa nr.4 la HCL nr. 6% / //- 07 VA

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind

concesionarea a 2 loturi teren,
situat in intravilanul satului Rachiti, PC 1
apartinand domeniului privat al comunei Rachiti
Suprafata de 980 m.p. -CF 58269
Suprafata de 118 m.p.-CF 58270



ANUNT:

Ofertantii trebuie s& examineze cu atentie Documentatia de Atribuire si sa pregiteascs oferta
conform tuturor instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si ale caietului de sarcini
continute in aceasta Documentatie.

PREAMBUL :

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele $i modul de organizare si derulare a
procesului de licitatie publicd avand ca obiect concesionarea unui teren din domeniul privat al
comunei Rachiti. Documentatia de atribuire a fost elaborati in conformitate cu prevederile
Codului Administrativ si ale regulamentului intern de organizare si desfagurare a licitatiilor
publice pentru concesionarea/inchirierea/vanzarea bunurilor apartinand domeniului
privat/inchirierea bunurilor apartinand domeniului public al U.A.T. Réchiti.

Initiativa concesionarii si durata acesteia sunt stabilite in Studiul de oportunitate aprobat prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Rachiti.

Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licitatiei publice organizate
in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Rachiti de aprobare a
Studiului de Oportunitate si Caietului de sarcini.



CAPITOLUL 1

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

- Denumirea concedentului: U.A.T. al comunei Rachiti;

- Cod fiscal : 3372106;
- Adresa concedentului: sat Rachiti, comuna Réchiti, judetul Botosani

- Nr. telefon/fax: 0231 544210
- E-mail primaria@primariarachiti.ro



CAPITOLUL 2

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

U.A.T comuna Rachiti invitd persoanele fizice si juridice interesate s& depuna oferta in
scopul concesionarii unor suprafete de teren, conform Studiului de Oportunitate si a Caietului
de sarcini. Se va aplica procedura de concesionare prin licitatie deschisd conform
prevederilor legale.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana ori
straina.

Principiile care stau la baza procedurii de concesionare a bunului proprietate privata,
prin licitatie deschisé sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului in suprafata de
5000 mp din domeniul privat al comunei Rachiti, Judetul Botosani;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre concedent a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

c) proportionalitatea - presupune ca orice mésura stabilitd de catre concedent trebuie
sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre concedent a acelorasi reguli, indiferent de forma
de organizare, natura capitalului ori nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a
contractului, cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurenfa - asigurarea de catre concedent a conditilor pentru ca orice
operator sa aiba dreptul de a participa la procedura, Tn conditiile legii, ale conventiilor si
acordurilor internationale la care Romania este parte.

Oferta si documentele care o Tnsotesc trebuie sa fie redactate in limba romana (sau cu
traducere in limba romana). Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabild conform
termenului specificat in anuntul de licitatie.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante exceptionale,
fnainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.

Oferta va fi elaboraté conform Caietului de sarcini si prezentelor instructiuni.

Desfasurarea procedurii de concesionare prin licitatie publica
Atribuirea contractului de concesiune se realizeaza prin procedura licitatiei publice organizate

in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului Local al comunei Rachiti de aprobare a
Studiului de Oportunitate si Caietului de sarcini.

Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locala, pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii



electronice.
In data si ora stabilita prin anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru

deschiderea ofertelor la sediul primariei Comunei Rachiti vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel
putin 2 ofertanti, respectiv depunerea a cel putin doua oferte valabile pentrufiecare lot de
teren scos la licitatie.

2. Dup3 primirea ofertelor n perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
constituita prin Dispozitie a primarului comunei Rachiti, la data si ora fixata pentru
deschiderea ofertelor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor i datelor cerute in “Instructiunile privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor” si nu sunt redactate in limba romana, si intocmeste un
proces-verbal, in care se mentioneazé rezultatul deschiderii plicurilor respective.

4. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 3 de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti (daca sunt prezenti), numai daca existd cel putin 2
(dou3) oferte valabile.

5. Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criterilor de valabilitate,
secretarul comisiei de evaluare va intocmi un proces verbal prin care se mentioneaza ofertele
valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie.Procesul verbal se semneaza de catre foti
membrii Comisiei de evaluare.

6. Tn cazul in care nu existd cel putin 2 (doud) oferte valabile, Comisia de evaluare va
consemna in procesul-verbal imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
se repeta procedura de licitatie publica deschisa.

7. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii cu cerintele solicitate.

8. Criteriul de atribuire este cel mai mare punctaj rezultat in urma aplicarii celor 5
criterii.

9. In cazul in care sunt doua sau mai multe oferte cu acelasi nivel maxim, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are

ponderea cea mai mare.
1. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul

verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici
un ofertant, cauzele respingerii.

2. Tn cazul in care licitatia publicd nu a condus Ia desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasti situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

3. in baza procesului-verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il

transmite concedentului



4. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
respinse, indicdnd motivele respingerii si ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

5. Autoritatea contractanta va publica un anunt de atribuire a contractului pe pagina de
internet unde a fost postata documentatia de atribuire.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Consilier oo
BRESUG DI 1TA

Contrasemneazi pentru legalitate
Secretarul ge 1
Tatiana B anu
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RAPORT DE EVALUARE

Concesiune lotul 2 - teren cu suprafata de 980 mp. si lotul
3 - teren cu suprafata de 118 mp., propuse a fi dezlipite
din terenul cu suprafata de 10.976 mp.,, situat in
intravilanul satului Rachiti, comuna Rachiti,
jud. Betosani, p.c. 1, identificat cu numar cadastral 57944,
inscris in CF nr. 57944 a Comunei Rachiti

Proprietar: COMUNA RACHITI
Client: COMUNA RACHIT!

Beneficiar: COMUNA RACHITI
Prestator: Varasciuc Bogdan Citilin, evaluator autorizat, membru

titular ANEVAR

2025




CUPRINS

CUPRINS
CAPITOLUL I. INTRODUCERE
REZUMATUL FAPTELOR $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

CERTIFICARE
CAP. AL-II-LEA. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNII
DE EVALUARE 5
Instructiunile evaludrii. Obiectul, scopul i utilizarea evaluérii 5
Drepturile de proprietate evaluate 5
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate 5
Data estimarii valorii 5
Moneda raportului 6
Modalititi de plata 6
Inspectia proprietaii 6
7
7
7
7
9
9
9
9

E N NN IVRSUR N

ONG U W N

Sursele de informatii utilizate
. Clauza de nepublicare
10. Premisele evaludrii
11. Ipoteze gi conditii limitative
CAP. AL-III-LEA. PREZENTAREA DATELOR
1. Identificarea bunurilor evaluate

2. Descrierea juridicd
3. Istoric privind vinzirile anterioare si ofertele sau cotatiile CUrente .mwwere

Date despre aria de piat3, orag, vecinadtiii si localizare
CAP. AL-IV-LEA. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE 11
Cea mai buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber 11

Valoarea terenului

\O




CAPITOLUL I. INTRODUCERE

REZUMATUL FAPTELOR $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

entului raport de evaluare a fost solicitat de client in scopul

Elaborarea prez
concesionirii proprietatilor imobiliare care fac obiectul evaludrii:
o lotul 2 - teren cu suprafata de 980 mp. si lotul 3 - teren cu suprafata de
118 mp., propuse a fi dezlipite din terenul cu suprafata de 10.976 mp,,

situat in intravilanul satului Richiti, comuna Richiti, jud. Botosani, p.c.

1, identificat cu numar cadastral 57944, inscris in CF nr. 57944 a

Comunei Richiti

Tipul de valoare solicitat este chiria de piata.

Chiria de piatd pentru proprietatea imobiliard subiect s-a estimat prin
metoda comparatiei directe, informatiile de piata fiind insuficiente pentru aplicarea

si a altor metode.
Nivelul redeventei pentru concesionarea lotului 2 - teren in suprafata

de 980 mp., propus a fi dezlipite din terenul cu suprafata de 10.976 mp., situat
in intravilanul satului Richiti, comuna Richiti, jud. Botosani, p.c. 1, identificat
cu numar cadastral 57944, inscris in CF nr. 57944 a Comunei Richiti este de
1.295 lei/an.

Nivelul redeventei pentru concesionarea lotului 3 - teren in suprafatia
de 118 mp., propus a fi dezlipite din terenul cu suprafata de 10.976 mp., situat
fn intravilanul satului Richiti, comuna Richiti, jud. Botosani, p.c. 1, identificat
cu numir cadastral 57944, inscris in CF br. 57944 a Comunei Richiti este de

156 lei/an.
Nivelul redeventei pentru conc

lei/an.

esionarea ambelor loturi este de 1.451



Formular — F
OFERTANT

Catre,
U.A.T. RACHITI

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE
Pentru concesionarea terenului in suprafata de ............... mp din

intravilanul SATULUI Réchiti, comuna Réchiti, PC.1

SUDSEMNALUL ....oeiiiiiiiiieiieee et e et ee e e e e e e aeeaes , in calitate de
administrator/asociat/reprezentant al ............ccccceeeeiiieiiiieecieeee e , cu domiciliul/sediul in
........................ , Sty Nr. ceennns Jud. e aaeeeaany
telefon.........ooe..... JaXo , e-mail............ccee.. , CNP/CUL.....ccvveeeieens
inmatriculata la Oficiul Registrului  Comertului sub nr. ........ccccoeveniinincnennn , avand cont
IBAN DIt oo , deschisla .....oooevevveieeniiinnnnn, , existand si functionand
potrivit legislatiei Statului Roman /...................... , va rog sa aprobati inscrierea la licitatia publica
pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din intravilanul comunei Rachiti, Jud.
Botosani, P.C 1, organizata de U.A.T. Rachitiindatade / /

Mentionez ca am luat cunostintd de prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligdm ca
in cazul adjudecdrii sd incheiem contractul de inchiriere n termenul stabilit prin procesul verbal de

licitatie (5 zile lucrdtoare), in caz contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare
aferente.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal




Formular — F2

OFERTANT
FISA OFERTANTULUI
pentru concesionarea terenului in suprafata de ........... mp din intravilanul satului Rachiti,
comuna Réchiti, PC.1
1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal/CNP

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Cont

10) Banca

11) Capitalul social (let)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii




OFERTANT
Formular — F3

(denumirea/numele)
DECLARATIE
Privind eligibilitatea pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din
intravilanul SATULUI Réchiti, comuna Réchiti
Subsemnatul(a) .........ccoceeeeeviieiiieeieeeeee , reprezentant al ..........occeevieriiienieniiienene, , In
calitate de ofertant la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de ........... mp din

intravilanul satului Rachiti, PC 1 organizata de UAT Réchiti , sub sanctiunea excluderii din procedura
si a sanctiunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania (sau 1n tara in care este stabilit);

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale,
din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti
pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare
de bani.

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu
depun candidaturd/oferta individuala si o alta candidaturd/ofertd comuna, nu depun oferta individuala,
fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg
ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor
orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de
incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal




Formular — F4

OFERTANT
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
pentru concesionarea terenului in suprafata de ............. mp din intravilanul satului Rachiti,

comuna Réchiti, PC.1

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, sd concesionam terenul

de .o mp, situat In P.C. 1 a comunei Rachiti, pentru o redeventd de  lei/mp/an,
reprezentand lei /an.

2. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita castigatoare, s concesionam
terenul pe o durata de minim ani de la incheierea contractului.

3. Ne angajam sd mentinem aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 zile, de la data
depunerii si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptatd oricand Tnainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune de servicii aceasta ofertd, impreuna
cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

5. Nu depunem oferta alternativ si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu privire la cuantumul
redeventei sau alte prevederi ale ofertei.

Numele, functia, stampila si Data intocmirii
semnatura reprezentantului legal







